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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr.5 "Biichenkamp™"
der Gemeinde Gamsen , Kreis Gifhorn

L
Allgemeine Begriindung

Zur Sicherung der stddtebaulichen Ordnung wird der
Bebauungsplan Nr.5 fiir das Geldnde Ostlich der B 4
und ndrdlich der Bghnlinie Celle~Gifhorn aufgestellt,

Die ErschlieBung soll durch die von der B 4 nach
Osten filhrenden PlanstraBen I und V sowie die von
diesen ausgehenden PlanstraBen II,III undIV erfolgen,
Die an der Siidgrenze des Plurstiickes 154/2 geplanten
Wendeplédtze sind notig, solange der nordiiche Teil
ues Gebietes nicht pevaut wird. Spadter konnen sie

als Parkplédtze dienen,

IT.
Art und MaB Ger baulichen sutzung

In seinem westlichen Teil schreibt der Plan Gewerbe=
gebiet mit einer urundflicnenzahl (= zZuléssige qm
Grundfléche je gm Grundstilicksfliche) von 0,5 und einer
GeschoBfldchenzahl (= zul. gm GeschoBfl. je gm Grund=
stlicksfléche) von 0,8 vor.

Sidlich des uewerbegebietes ist lMischgebiet mit den
gleichen Ausnutzungszahlen ausgewiesen. ,

Das iibrige Gebiet wird zum Allgemeinen Wohngebiet mit
0,2 als Grundflichenzanhl und GeschoBflichenzahl
erklart.

Im gesamten Plangebiet ist offene ndchstens zwei=
geschossige Bauweise festgesetzt.,

Be- und Entwisserung

Eine zentrale Wasserversorgung und Kanalisation besteht
in der Gemeinde noch nicht. Bis zur Ausfiihrung der ge=
planten Wasserversorgungsanlage miissen die webiude
daher &3 : : an Gruppenanlagen
angescnlossen werden.

Die Beseitigung der Abwisser muB bis zur Fertgstellung

der geplanten Kanalisation -in-wasserdiehten—cruben
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IV.

Stéddtebauliche Werte

a) Das Plangebiet hat eine Gesamtfldche von

davon ist

Das Bruttobaugebiet betrdgt demnach

Verkehrsfliachen
Eckab=
Querschnitt Lange schr, Fléche
vorhanden 5 . am am
Anlieger= | (3,0+6,0+3,0)/20 175 50 1.100
straBen (2,5+6%0+2,5)/2 278 10 1,540
2,0+5,5+1,5 144 240 14535
1,2545,5+1,25 44 - 350
1,0+5,5+0,5 139 = 975
5.500
geplant
Anlieger=
straBen 145+6,0+1,5 394 55 3,600
1,2545,5+1,25 | 1.156 220 9.470
Parkstreifen und Wendeplétdge 820
113,890

Die Gesamts

traBenfléche

14,8860 pg

ha
14,8860 e

AT |
= 12,9 % des Bruttobaugebietes) betridgt 19.390 gm= 11,9390 ha

Davon sind

Parkflédchen ¢€&a.

800

Stellpldtze und Garagen sind auf Jjedem Grundst.mdglich

Das Nettobauland betrédgt mithin

davon sind

bereits bebaut

fiilr die Bebauung noch zur Verf., stehendes Bauland

Besiedlungs
vorhanden s

geplant sind

dichte
ind 2 Einfam.hiuser mit ca. 3 WE
- Mehrf. L 1 - WE
71 Einfam, " n 105 WE
33  Kahxf,Reihenhs. " 33 WE
zusammen 141 WE

12,9470 |

0
0,7540

12,1930 ha



141 WE x 3,5

i

494 Personen
=0 Personen je ha Nettobauland

f) Die gesamten zulédssigen GeschoBfléchen betragen

wewerbegebiet : 37.3%80 x 0,8 = 29.904 gm
Mischgebiet : 5,400 x 0,8 = 4.220 gm
Wonngebiet : 9.520 x 0,6 = 5.712 qgm
T77.440 x 0,2 = 15.488 *

21.200_ 38

BodenordnungsmaBnahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan
festgelegten StraBen die fiir den Gemeinbedarf bendtigten Pliachen
in Anspruch zu nehmen. Wenn aufgrund privater Vereinbarungen keine
befriedigenden Abmachungen fiir die Verwirklichung des Bebauungs-
lanes erzielt werden kdnnen, beabsichtigt die Gemeinde, gemiB der
§§ 45 ff., 80 ff., und 85 ff., des BBaul Grenzregelungen vorzunehmen,
Grundstiicke umzulegen oder die erforderlichen Fldchen zu enteignen.

VI.
Kosten der Durchfiihrung der ErschlieBung

Im Plangebiet befinden sich

vorhandene nicht aus%ggaute sowie geplante StraBen mit einer

Gesamtfliche von 19 qm. Bei einer Annahme von 35,-- DM je qm

ergeben sich liberschliglich errechnete Gesamtkosten von

678.650,-- DM.

Entsprechend der Satzung der Gemeinde trédgt diese hiervon 10 % =
67.865,~~ DM, Die librigen 90 ¢ =

610.785,~~ DM werden auf die Eigentlimer der Baugrundstiicke nach
dem Verhdltnis der Summen ihrer Grundstfl.u,zul.GeschoBfl.verteilt
die heranzuzienenden Grunstlicksfléchen betragen : 122,470 gm

die zugehlrigen weschoBflidcunen betragen : 51,474 "
Summe : 17%.944 qm
Zu erheben sind hiernach : __610"659" = ég?} DM je qm Summe
1730944 T

Die AnschluBgebiihren fiir Wasserleitung und Kanalisation, die auf
Grund besonderer Satzungen der Gemeinde von den Anliegern spiter
erhoben werden, sind in diesen Kosten nicht enthalten.
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